ROBYG

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY 29 wrze$nia 2025 roku

ROSA RESIDENCE
Etap B (bud. B4, B5, B6, B7, B8, C1, C2, C3, C4, C5)
Nr RO/B/12/2025-09-29

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GYBOR Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000816363
Adres Al. Rzeczypospolitej 1

02-972 Warszawa

Adresy biur sprzedazy:

ul. Grudzigdzka 12/116, 80-414 Gdansk

ul. Piekarnicza 3, 80-126 Gdansk

ul. Sienna Grobla 6, 80-760 Gdarisk

ul. Tadeusza Wendy 7-9, 81-341 Gdynia

ul. Wojciechowskiego 7-17, 60-685 Poznan
ul. Stanistawa Baranczaka 3A, 60-537 Poznan
ul. Biatowieska 91A, Wroctaw

ul. Krakowska 112, Wroctaw
wl-Bergamotki4-02-765-Warszawe

ul. Zupnicza 25, 03-821 Warszawa

A e e 02 e e zan v
Pesno 7 Penaiand 0 00 I0L \Wozeman g
ul. Szeligowska 32, 01-320 Warszawa

ul. Jerzego Holzera 3, 02-972 Warszawa

ul. Antoniewska 3B, 02-977 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5272913444 384963637

Nr telefonu 22 419-11-00

Adres poczty elektronicznej sekretariat@robyg.com.pl

Nr faksu 22 419-11-03

Adres strony internetowej dewelopera www.robyg.com

! Zdjecia inwestycji realizowanych przez spétki celowe nalezace do grupy deweloperskiej ROBYG.
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ROBYG

|. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsiewziecia, w tym ostatnie)

Adlies Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Skiby 22,24,26,28, Gdansk
- inwestycja o nazwie MLODE STOGI realizowana przez spétke GYBOR Sp. z 0. o.

Data rozpoczecia 1.07.2021

Data wydania ostatecznego pozwolenia | 22.11.2022
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania NIE
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer Gdansk, ul. Czeresniowa.

obrebu ewidencyjnego?
Dziatka o numerze ewidencyjnym 556/2, 556/1 z obrebu 063.

Nr ksiegi wieczystej KW nr GD1G/00324309/6, GD1G/00351777/5.

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci Brak wpisow.

lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektdw istniejgcych Zatacznik nr 4 — analiza JLL® - Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
warunki zycia®

wos woN

- jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

- w szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
- w szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

- Zatacznik nr 4 — analiza JLL
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ROBYG

= B Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na | przestrzennege-gminy Plan ogdlny gminy publikacji; w-przypeadku-studivm—link-do-strony
terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim lub Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego internetowejna-ktorejjest-zamieszezone tink-do
zadaniem inwestycyjnym. IV om PRTERT geoportaluna-ktorym przedstawiono-granice-ustaler-akty
VHEISEOWY P f

. _ . 6
Miejscowy plan odbudowy Zatacznik nr 4 — analiza JLL'

Inne’
| b | Przeznaczenie terenu Zatacznik nr 4 — analiza JLL®
Ustaleni igzuj iej . = - -
stalenia o owm{zujacego IDTEARESO (1N . Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Zatqcznik nr 4 — analiza JLL°
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego - — . - — - -
o . X Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ | Zatacznik nr 4 —analiza JLL1!
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
) ] s zabudowy
inwestycyjnym - - - -
Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatqcznik nr 4 — analiza JLL?
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr 4 — analiza JLLB3

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej | Zafgcznik nr 4 —analiza JLL**

czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zatqcznik nr 4 — analiza JLLY®
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Zatgcznik nr 4 —analiza JLL*®
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy zagospodarowania | Zafgcznik nr 4 —analiza JLLY
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego o zabytkéw oraz | Zafgcznik nr 4 —analiza JLL®
dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub | Zafgcznik nr 4 —analiza JLLY
obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie | Zafgcznik nr 4 —analiza JLL?®
komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Zafgcznik nr 4 —analiza JLL?
infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Zafgcznik nr 4 — analiza JLLZ
Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Zatgcznik nr 4 — analiza JLL?*
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnoé¢ | Zatacznik nr 4 — analiza JLLZ
fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m zabudowy
od granicy terenu objetego pr‘zedsiewzigciem Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatgcznik nr 4 — analiza JLL?®
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym?? Maksymalna wysokos¢ zabudowy Zatacznik nr 4 —analiza JLL?7
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej | Zatacznik nr 4 —analiza JLL28
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Zatacznik nr 4 —analiza JLL?®
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposéb  uzytkowania  obiektéw  budowlanych  oraz
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o zagospodarowania terenu
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub Gabaryty Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku Forma architektoniczna Nie dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu

5 Jak wyzej.

7 - Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Rejestr Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lun inwestycji towarzyszacej.

3) ustalenia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lb obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

8 w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
* - niepotrzebne skresli¢.

9. Zatacznik nr 4 — analiza JLL

0 jak wyzej.

1 Jak wyzej.

12 jak wyzej.

13 Zatacznik nr 4 — analiza JLL

1 Jak wyzej.

5 Jak wyzej.

16 Jak wyzej.

7 Jak wyzej.

18 Jak wyzej.

0 Jak wyzej.

2 jak wyzej.

1 Jak wyzej.

22\ przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
* - niepotrzebne skreslic.

2 Zatacznik nr 4 — analiza JLL

2 Jak wyzej.

% Jak wyzej.

2 Jak wyzej.

27 . Zatacznik nr 4 — analiza JLL

28_ Zatacznik nr 4 — analiza JLL

2 . Zatacznik nr 4 — analiza JLL
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ROBYG

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz | Nie dotyczy
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw Ilub | Nie dotyczy
obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczno
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosc zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym?3°,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 4 —analiza JLL3!

ik

y) ik-nrd lizgJLL32

i kierunkéw- =)
g65P

przestrzennego-gminy

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zatacznik nr 4 — analiza JLL33

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 4 —analiza JLL34

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Zatacznik nr 4 —analiza JLL3®

Miejscowych planach odbudowy

Zatgcznik nr 4 — analiza JLL3®

Mapach zagrozenia powodziowego i
powodziowego

mapach ryzyka

Zatgcznik nr 4 — analiza JLL37

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

znaczenie dla terenu objetego

Decyzja o zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej

Zatacznik nr 4 —analiza JLL3®

Decyzja o ustaleniu lokalizacja linii kolejowej

Zafgcznik nr 4 — analiza JLL3®

Decyzja o zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Zafacznik nr 4 — analiza JLL%

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Zatacznik nr 4 —analiza JLL*

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Zatacznik nr 4 — analiza JLL*?

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Zatacznik nr 4 — analiza JLL®

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Zatgcznik nr 4 —analiza JLL*
szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Zatacznik nr 4 —analiza JLL%

Centralnego Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Zatacznik nr 4 — analiza JLL®

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zatacznik nr 4 —analiza JLLY

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zatgcznik nr 4 — analiza JLL*

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK® NIE*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK NIE*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone TAK® NIE*

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe znak WUIA- V 6740.1802-7.2020. AB 472173 wydane przez

Gdanska. Bew

Prezydenta Miasta

WW%#@%&FH@&H@— przeniesiona decyZJq WU/A V6740 1802-11. 2022 1G. 310287

wydanq przez Prezydenta Miasta Gdarisk, przeniesione decyzjq pozwolenia na budowe numer WUIA-

30 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw,

spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
* - niepotrzebne skresli¢.
31 Jak wyzej.

32 jak wyzej.

3 Jak wyzej.

34 Jak wyzej.

3 Jak wyzej.

3 Jak wyzej.

37 Jak wyzej.

3 Jak wyzej.

3 Jak wyzej.

0 Jak wyzej.

“ Jak wyzej.

2 Jak wyzej.

* Jak wyzej.

4 Jak wyzej.

4 Jak wyzej.

4 Jak wyzej.

47 Jak wyzej.

8 Jak wyzej.
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ROBYG

V.6740.1802-15.2024.7.80739 wydang przez Prezydenta Miasta Gdarisk na spotke GYBOR sp. z o.o.
zZmienione decyzjqg numer WUIA-V.6740.1802-17.2024.T.490671 wydanq przez Prezydenta Miasta Gdarisk.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.2020-+

pez—133 21272320 ora 2021 ¢ noz 11 234 282 i
POz 7 TP 7

784), oraz oznaczenie organu do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakorczenia
robét budowlanych

Rozpoczete 2:05-2023 6.05.2024

Planowany termin zakoriczenia budynkow B5, B6, B7, B8 —30-11.2025 30-03:2026 30.04.2026
Planowany termin zakoriczenia budynkdw B4, C1, C2, C3, C4, C5 - 30.07.2026

Opis przedsiewziecia deweloperskiego /ub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

Etap B stanowi zesp6t 10 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych numerami: B4, B5, B6,
B7, B8, C1, C2, C3, C4, C5

rozmieszczenie Budynkow iek na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Okoto 9,2 metra &=

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt,
srodki wtasne, inne.

Srodki wtasne — 65%

Woptaty klientéw — 35%

Sposob oraz procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego czy zadania
inwestycyjnego moze zmieniaé sie wraz z jego
realizacja.

W  nastepujacych  instytucjach
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

finansowych

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zarmknietvmicszkani o

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny*

Deweloper oswiadcza, ze z vwagi na fakt, ze rozpoczecie sprzedazy w

Przad: o /

4
P yeys
przed-dniem 01.07.2022 roku-i przed tym dniem zawarto co najmniej
ied =) k £ el + £ dnia-20

(5 7 - L4
maja 2021 1o ochronie praw nabywcy lokalu-mieszkalnego lub-domu

Dewel Funed Dz .
) P YYDz

2021 1. poz 1177) (- nowa ustawa deweloperska) niniejsza umowa
H + trubi i st & kiei
¥ f ¥ P -

Srodki-wplacone-przez-Nabywee-na-nabycie-lokealu-mieszkalnego-bedg

Dewel i Fund
P ¢ P P

Gwarancyjny. W-zwigzku z faktem, ze rozpoczecie sprzedazy lokali

Lalnyeh b Droad. dewel P
14 P G

Inwestycyjnegoi zawarcie pierwszej umowy deweloperskiej zwiqzanej z
Przad ieciem—d i %

0 L
P

yeyfhy
przed-dniem wejsciaw zycie nowej ustawy deweloperskiej i przed
iR Lzenia—inistra—R u-i-Teehnologii-2—dnia—21

¥ pOrzg
czerwea 2022 roku w sprowie wysokosci stawek procentowych, wedtug

ktérveh + Ji kwot kiadki D ) ki—Ferrel
24 7 ¥ P

Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. 2 2022 roku, poz. 1341}, to na dzien

4 o

ot G

P ¥ ¥ P P
wysokosc stawki procentowej dla skfadking DFG. Oznacza to, ze stawko

& g 0%—D.
f 24 g P

4
£ o Nab: koici—skiaeki D, / ki—Funéi
poHif f (o4

"
YRy g6y

0,45%

49 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego praz Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* - niepotrzebne skreslic.
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Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje po zakorczeniu
danego etapu, zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w niniejszym
Prospekcie, po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu. Wyptata transzy ostatniej raty z
harmonogramu nastepuje po podpisaniu przez klienta aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ lokalu.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczeristwo
$rodkéw nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

1.  Uzyskanie pozwolenia na budowe (zakup gruntu, projektu budowlanego, ogrodzenie terenu,
rozpoczecie budowy) — 15% - 6.05.2024 (data ostatecznej zamiennej decyzji pozwolenia na
budowe)

2. Zakonczenie robdt ziemnych, Zakoriczenie stanu "zero" Budynku — 15% - 30-12.2024 31.03.2025
29-08-2025 30.10.2025;

3. Wykonanie stropu nad Il kondygnacjg Budynku (Wykonanie konstrukcji budynkéw i stropu do Il
kondygnacji witacznie) 15% - 34-:014.2024 31.01.2025 30-05-2025 12.09.2025 30.11.2025;

4.  Zakonczenie stanu surowego otwartego Budynku — 15% - 30-04.2025 30.06-2025 30102025

30.12.2025;

5. Wykonanie dachu, wstawienie okien w Budynku — 15% - 30-06.2025 30-09-2025 15.11.2025
30.04.2026;

6. Wybudowanie $cian dziatowych w Budynku — 15% - 28072025 30.09.2025 30112025
15322025 30.05.2026;

7.  Zakoriczenie budowy (wpis do dziennika budowy o ukoriczeniu budowy, uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, rozpoczecie odbioréw technicznych) — 10% - 29112025 20.03.2026
30.07.2026.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena sprzedazy brutto jest ceng ostateczng w przypadku niezmiennosci powierzchni lokalu. Zmiana wartosci
ceny jest mozliwa tylko w przypadku zmiany powierzchni lokalu do 2% - nie dotyczy zmian spowodowanych
zmianami lokatorskimi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJLUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3, LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3, lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy:

a) umowa nie zawiera wszystkich elementéw wymienionych w art. 22 ustawy o ochronie nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

b) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy,
c) Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 18 i art. 19 powyzszej ustawy, prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, na podstawie
ktérych zostaje zawarta umowa, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy, -
e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zostaje zawarta umowa, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy,

f) Deweloper nie przeniesie na Nabywce wtasnosci Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej w terminie okreslonym § 3 umowy, to jest Deweloper nie przystgpi do umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, badZ nie zawrze przyrzeczonej umowy w tym
terminie,

g) nastgpita zmiana stawki podatku VAT, o czym mowa w § 5 ust. 6,

h) nastgpita zmiana powierzchni rozliczeniowej Lokalu, o czym mowa w § 5 ust. 9 umowy, przy czym
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Sposdb i termin zwrotu wptaconych przez Nabywce wptat z tytutu swiadczenia na poczet
ceny nabycia okreslone zostaty w § 13 umowy.

i) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,
j) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie.

2. W sytuacjach okreslonych w ust. 1 pkt a) — e) Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie
30 dni od dnia podpisania umowy, natomiast w sytuacjach okreslonych w pkt g) i h) — w terminach
wskazanych odpowiednio w § 5 ust. 6 i § 5 ust. 9 tego aktu. W przypadku okreslonym w pkt f) Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie aktu notarialnego, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy,

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze —w przypadku skorzystania przez Nabywce z przystugujacego mu
prawa odstgpienia, w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt b) — f) — Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty
kary umownej w wysokosci 4,5% catego $wiadczenia na poczet ceny nabycia. Termin zaptaty kary umownej
strony ustalajg na 7 (siedem) dni od daty doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

4. W przypadku, gdy wysokos¢ szkody poniesionej przez Nabywce przewyiszy wysokos$¢ wyzej
opisanej kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogdlnych.

INNE INFORMACIE
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ROBYG

I. Informacja o:

1) Zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) Pozwolenia na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu

4) Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) Prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) Realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spé6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) Projektem budowalnym

6) Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) Dokumentem potwierdzajacym:

a) Zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej do
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) W przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spotka Akcyjna Benku-Milleaniwm-S-A- z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. 2020-. poz. 2253 842 oraz z 2023 r. 2024+ poz. 825, 1705, 1784 i
1843 680--1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie ,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadku okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku /ub kasy, w tym
naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunkéw gwarancji wobec banku /ub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakdw towarowych:  brak zgody banku na wykorzystanie znaku towarowego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r 2020+. poz. 2488 1896, 2320 2419 oraz 22021+ pez—432-680815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania parstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci 30112026 31632027 30-07.2027 31.03.2027
nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej zumdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji Budynki C1, C2, C3, C4, C5 - 3 kondygnacje nadziemne, 1
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowac sie kondygnacja podziemna
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej Budynki B4, B5, B6, B7, B8 — 3 kondygnacje nadziemne
albo umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych Technologia wykonania Tradycyjna
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 Standard prac wykonczeniowych w czesci wspéinej Standard dewelopera — zatacznik nr 5
maja 2021 . o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu wspaIng nieruchomosci
Gwarancyjnym Liczba lokali w budynku pakow—w ke n-budyn
Budynek C1 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek C2 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek C3 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek C4 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek C5 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek B4 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek B5 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek B6 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek B7 — 6 lokali mieszkalnych*
Budynek B8 — 6 lokali mieszkalnych*
Liczba miejsc garazowych i postojowych Miejsca postojowe naziemne — 11 szt.
Miejsca postojowe podziemne — 50 48 szt.
Dostepne media w budynku Woda, energia elektryczna, kanalizacja, c.o., telefon, TV
Dostep do drogi publicznej tak
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - zatgcznik nr 1
jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczeri oraz Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatgcznik nr 1
zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych standard dewelopera — zatgcznik nr 5
wykonania zobowigzuje sie deweloper Karta marketingowa — zatgcznik nr 6
Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkaniowego
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

* - Liczba lokali mieszkalnych moze ulec zmianie w przypadku potgczenia lokali mieszkalnych lub podziatu lokali mieszkalnych.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2 Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) —zatacznik z Jones Lang Lasalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig przygotowany na podstawie
umowy zlecenia.

4. Analiza JLL - przygotowane przez Jones Lang Lasalle Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na podstawie umowy zlecenia.

5. Standard dewelopera

6. Karta marketingowa lokalu

Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/3/2024-08-06 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem niebieskim i kursywgq.

Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/4/2024-08-22 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone s3 kolorem ciemnoniebieskim i kursywq.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/5/2024-09-10 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem akwamaryna i kursywq
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/6/2024-12-04 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem zielonym i kursywag.

Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/7/2025-05-15 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem purpurowym i kursywaq.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/8/2025-06-25 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem oliwkowozielonym i kursywq.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/9/2025-08-09 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem ciemnoczerwonym i kursywq.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/10/2025-08-23 w stosunku do poprzednich prospektow zaznaczone sg kolorem jasnoniebieskim i kursywag.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/11/2025-09-25 w stosunku do poprzednich prospektéw zaznaczone sg kolorem czerwonym i kursywag.
Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym numer RO/B/12/2025-09-29 w stosunku do poprzednich prospektdw zaznaczone sg kolorem pomaranczowym i kursywgq.
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