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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
na potnoc - droga gtéwna - ul. Branickiego (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu);
na zachdéd - ul. Sarmacka, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w budowie);
na wschod — droga dojazdowa — ul. Handelsmana, nastepnie teren niezabudowany, przeznaczony w MPZP pod
zabudowe ustug handlu i biur;
na potudnie - teren niezabudowany, przeznaczony w MPZP pod zabudowe ustug oswiaty.

W dalszym sasiedztwie:
na potnoc oraz zachdd - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi i gastronomicznymi;
na wschod - ul. Przyczétkowa - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
na potudnie - teren niezabudowany przeznaczony w MPZP pod zabudowe ustug handlu oraz droge lokalna.

Dodatkowo w sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wptywajace na warunki zycia:

okoto 70 m na pétnoc - Niepubliczne Przedszkole Big Little Steps przy ul. Gieysztora 6;

okoto 140 m potudnie - droga ekspresowa S2 - Potudniowa Obwodnica Warszawy;

okoto 200 m na zachdd - Al. Rzeczypospolitej z linig tramwajowg;

okoto 280 m na potudnie - Oczyszczalnia Wod Opadowych;

okoto 340 m na zachdd - Szpital Medicover;

okoto 350 m na potudnie — salon samochodowy;

okoto 680 m na pétnocny zachdd - Swiatynia Opatrznosci Bozej.

W bliskiej odlegtosci od terenu inwestycji prowadzone s3 liczne prace remontowe w zwigzku z budowa linii
tramwajowej w al. Rzeczypospolitej.

Dodatkowo, zgodnie z Mapa Akustyczng m.st Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl)  wyznaczono nastepujace
wskazniki hatasu drogowego:

na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;

dla ul. Branickiego: LDWN w przedziale: 65-80 dB; LN w przedziale: 55-70 dB;

dla ul. Sarmackiej: LDWN w przedziale: 55-65 dB; LN w przedziale: 50-60 dB;

dla ul. Przyczétkowej: LDWN w przedziale 70-80 dB; LN w przedziale: 60-75 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje plan ogélny gminy.
Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-
04

Projekt planu ogdlnego:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-

/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 paidziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 .,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCll/2346/2014 =z dnia
16 paidziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
i LIN/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwaty nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.
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Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
#
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
zagospodarowania ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata nr LX1/1667/2013
przestrzennego Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.
Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow
takze w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26.07.2013 poz.
8439:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2013/8439/akt.pdf
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
#
Miejscowy plan Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne Uchwata nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca
2012 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa ,Wilanowski Park
Kulturowy”
Uchwata dostepna pod ponizszym linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2012/3566/
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/
Zarzadzenie nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Warszawie z dnia
14 lutego 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody , Las Natolinski”
Zarzadzenie dostepne pod linkiem:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2011/35/1132/Akt.pdf
Geoportal:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.
= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
(dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkdéw);
= 5 UO - tereny ustug oswiaty publicznej (dopuszczalne: ustugi sportu, kultury jako
towarzyszace funkcji podstawowej);
= 3 KD-D; 4 KD-D - ulica klasy dojazdowej;
= 3 MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
w parterach budynkdw;
= 2 KD-L - ulica klasy lokalnej;
= 1 KD-Z - ulica klasy zbiorczej.
Maksymalna Plan nie ustala.
intensywnos¢ zabudowy
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Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP); 3 MW(U) - max.: 1,8 min.: plan nie ustala;

= 5 UO - max.: 1,3 min.: plan nie ustala;

= 3 KD-D; 4 KD-D, 2 KD-L, 1 KD-Z - nie dotyczy.

WskaZnik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym,
wszystkich obiektow zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestycji, do powierzchni
terenu objetego tq inwestycjq.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP) - 0,6;
= 5U0,3 MW(U)-0,7;
= 3 KD-D; 4 KD-D; 2KD-L; 1 KD-Z - nie dotyczy.

Maksymalna  wysokosé
zabudowy

= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP) - 18 m, 5 kondygnacji;
= 5UO0 - 12 m, 3 kondygnacje;

= 3 KD-D; 4 KD-D - nie dotyczy;

= 3 MW(U) - 18 m, 5 kondygnacji;

= 2 KD-L - nie dotyczy;

= 1 KD-Z - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP) - 40%;

= 5U0 - 10%;

= 3 KD-D; 4 KD-D - plan nie ustala;
= 3 MW(U) - 30%;

= 2 KD-L - plan nie ustala;

= 1 KD-Z - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do

§ 12.3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowiazek realizacji miejsc
parkingowych na terenie wtasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe /1
lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania;

2) dla biur - minimum 30 miejsc parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektow i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych: - minimum 38 miejsc
parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

4) dla o$wiaty - minimum 40 miejsc parkingowych /50 zatrudnionych.

5. Zakaz realizacji garazy podziemnych, gtebszych niz jedna kondygnacja, z wyjatkiem
terenu 7UH/U, na ktorym dopuszcza sie realizacje dwukondygnacyjnego garazu
podziemnego w pasie nie wiekszym niz 80 m od ul. Uprawnej 2KD-L.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czescig przeznaczong na zielen
towarzyszacg zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym
symbolem.

8. Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic dojazdowych z preferowang lokalizacjag
miejsc parkingowych réwnolegte wzdtuz jezdni; przy czym kazde 5 stanowisk musi
zostad przedzielone pasem zieleni o szerokosci co najmniej 5 m.

9. Dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowerowych w ulicach KD-L i KD-D

10. Ustala sie nakaz realizowania na terenie wtasnym kazdej inwestycji stanowisk
parkingowych dla rowerdw w ilosci minimum 10 sztuk na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochoddw.

parkowania
Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wyznacza sie tereny ogdlnodostepnej zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenom ustug, w tym handlu, biur i administracji,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalng wartos$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
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z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) ustala sie nakaz ksztattowania nowej zieleni ulicznej w formie szpaleréw drzew w
ciggu drég dojazdowych: 4KD-D i 5KD-D;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) na catym terenie obowigzujg przepisy zapewniajace utrzymanie standardow
srodowiskowych dla poszczegdlnych funkgji,

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na
jakos¢ powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) obowigzek traktowania terenéw zabudowy wielorodzinnej z zielenig oznaczonych
symbolem MW(ZP) oraz terenéw zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkéw oznaczonych symbolem MW(U) jako terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw o dopuszczalnych poziomach hatasu w
srodowisku,

b) obowigzek traktowania terenéw ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO jako
terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w
rozumieniu przepiséw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

c) w obiektach sytuowanych w pierzei zabudowy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego - ul. Przyczétkowej wprowadza sie wymadg stosowania w $cianach
ostonowych budynkéw elementéw antyhatasowych zgodnych z obowigzujacymi
normami, do ktérych mozna zaliczy¢:

- elementy zwiekszajgce izolacyjno$¢ akustyczng przegrdéd zewnetrznych (izolacje
akustyczne, elementy izolujgce w otworach, wywietrzniki z elementami izolujgcymi),
- ekrany na elewacjach zmniejszajagce poziom hatasu na elewacji wtasciwej
konstrukcyjnie (tzw. elewacja kurtynowa, podwdjna elewacja), zmniejszajace kat
oddziatywania hatasu na elewacji (gtéwnie elementy pionowe i inne elementy
powodujace jej rozrzezbienie i odbijanie hatasu),

- specjalne ksztattowanie elewacji poprzez np.: zagtebianie oScieznicy wzgledem lica
elewacji, stosowanie wezszych otworow na elewacji,

6) w zakresie ochrony wdd podziemnych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub
ich oddziatywanie mogg negatywnie wptywaé na stan wdd podziemnych,

b) ustala sie zakaz realizacji uje¢ wody,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terendéw zabudowy
mieszkaniowe] wedtug rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchnie
gruntu, na terenie witasnym inwestycji, a maksymalnie w 15 % do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) ustala sie zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac trwate zmiany
stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci obnizenia poziomu wdéd gruntowych, na
znajdujacych sie poza granicami planu obszarach chronionych;

7) nakazuje sie objecie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia sciekdéw do uktadu miejskiego;

8) ustala sie zakaz podwyzszania i nadsypywania poziomu terenu okreslonego na
mapach sytuacyjno-wysokosciowych wykonanych do celéow projektowych przed
przystapieniem do inwestycji, za wyjatkiem prac zwigzanych z realizacja
infrastruktury i ulic.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong z
mocy ustawy o ochronie przyrody.
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Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Nie dotyczy, teren zadania inwestycyjnego nie znajduje sie na terenie zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw  oraz  ddbr
kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obszaru Skarpy Warszawskiej KZ-K,
obejmujgcej caty obszar planu ustala sie:

a) ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
poprzez:

- wprowadzenie otwaré¢ widokowych poprzez wyznaczenie terendéw zieleni na
terenach MW(ZP) i UH/U(ZP) - zgodnie z rysunkiem planu,

- rozdrobnienie gabarytéw zabudowy ustugowej - zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2
pkt 6, ust. 3 pkt 4i & 21 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 4,

- sprecyzowanie lokalizacji dominant przestrzennych,

b) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych, urzadzen przemystowych,
budynkéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, masztéw
o konstrukcji kratowej, sktadowisk odpaddw,

c) zakaz lokalizowania obiektdw i urzgdzen o wysokosci catkowitej ponad 25 m;

2. W granicach , Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowiazuja zasady ochrony
zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29
marca 2012 r. i Uchwatg Nr XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 29 marca 2012 r.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektow

podlegajacych  ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 7.2. W granicach ,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowigzujg zasady ochrony
zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29
marca 2012 r. i Uchwatg Nr XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 29 marca 2012 r.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

= 2 MW(ZP); 4 MW(ZP) - zjazd na teren z ulic 4KD-D i 5KD-D;

= 5 UO - zjazd na teren z ulic: 4KD-D i 5KD-D, dopuszcza sie jeden zjazd na teren z
ulicy 2KD-L;

= 3 KD-D - skrzyzowania z ulicami: 4KD-D i z ul. Sarmacka - poza granicami planu;

= 4 KD-D - skrzyzowania z ulicami: 2KD-L, 3KD-D;

= 3 MW(U) - zjazd na teren z ulicy Sarmackiej (poza granicami planu) oraz 3KD-D,
4KD-D;

= 2 KD-L - skrzyzowania z ulicami: 4KD-D, 5KD-D;

= 1 KD-Z - plan nie ustala.

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury dla obstugi terenu objetego planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci wodociggowej,

b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowych w istniejgcych oraz projektowanych
ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociggowej i przytaczy w liniach

rozgraniczajacych ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego
uktadu kanalizacyjnego,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych ustala sie Oczyszczalnie Sciekéw
Potudnie poprzez istniejgcy i projektowany uktad kanalizacyjny,

c) ustala sie rezerwe terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przytaczy w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) ustala sie rezerwe pod budowe w liniach rozgraniczajacych ulic, pompowni
podziemnych bez czesci nadziemnej niewymagajgcych rezerwy terenu,

e) zakaz realizacji, innych niz okre$lone powyzej, indywidualnych rozwigzan w
zakresie odprowadzenia Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z odwodnienia jezdni ulic publicznych odprowadzac
do kanalizacji deszczowej lub na powierzchnie terenu,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wedtug rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchnie
gruntu, a maksymalnie w 15% do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terendw 6UH/U(ZP) i
7UH/U wedtug rozwigzan indywidualnych, maksymalnie w 15% do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

d) nakaz podczyszczania wdd opadowych z terenéw ulic przed odprowadzeniem do
odbiornikéw wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade wykorzystania w indywidualnych urzadzeniach do celéw przygotowywania
positkow, cieptej wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczen,

b) jako podstawowe Zrddto magistrale i sieci gazowe w istniejacych oraz
projektowanych ulicach,

c) rezerwe terenu o szerokosci 1,5 m dla realizacji sieci gazowych i przytaczy w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci cieptowniczej,

b) zasilanie z magistrali i sieci cieptowniczych w istniejgcych oraz projektowanych
ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci i przytagczy w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) dopuszcza sie budowe indywidualnych zrddet ciepta, projektowanych w oparciu o
gaz lub energie elektryczng,

e) ustala sie zakaz realizacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, gazem ptynnym
lub produktami ropopochodnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania z sieci elektroenergetycznej kablowej $redniego i niskiego
napiegcia,

b) rezerwy terenu dla realizacji kablowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych w
liniach rozgraniczajacych ulic,

c) dopuszcza sie lokalizacje zamknietych lub wnetrzowych stacji transformatorowych

lub stacji rozdzielczych;
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7) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otaczajaca
zabudowe poprzez dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktérych lub
sgsiedztwie ktorych bedg lokalizowane, a w przypadku lokalizacji na terenach
niezabudowanych - nakaz odpowiedniego wkomponowania w krajobraz,

c) na terenach publicznie dostepnych ustala sie zasade wtasciwego wkomponowania
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzgledniajacg reprezentacyjny
charakter tkanki miejskiej,

d) dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych jedynie w formie innej niz
konstrukcja kratowa;

8) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzagdzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

2. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji
na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza
granice inwestycji, w tym oddziatywac na obiekty sgsiednie.

3. W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia kazdej inwestycji w miejsce i urzagdzenia umozliwiajgce
selektywng zbiérke odpadow;

2) dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z
koniecznoscig ich selektywnej zbiérki dla zespotu kilku sgsiadujacych ze sobg
zespotéw budynkéw mieszkalnych;

3) zasade wywozu odpaddw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem
zorganizowanym, na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki,
utylizacji lub spalania odpadoéw.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terenu dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla
sieci infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentodw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie ulicy
Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é | - uchwata nr LX1/1667/2013 Rady
m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. wyznacza nastepujace przeznaczenie:

=2 MW(ZP) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
(dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkéwy);

= 1 MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
w parterach budynkdw;

= 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D - ulica klasy dojazdowej;

= 7 UH/U - tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji (dopuszczalne: ustugi
gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa);

= 2 KD-L - ulica klasy lokalne;j.

W dalszym sasiedztwie:

= 6 UH/U(ZP) - tereny ustug z zielenig, w tym ustugi handlu, biur i administracji
(dopuszczalne: ustugi gastronomi, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa,
wystawiennictwa).
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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
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Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego - uchwata
nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenie:

= 2 KD-G - ulica klasy gtéwnej;

= 20 KDD - ulica klasy dojazdowej;

= 11 KDL - ulica klasy lokalnej.

W dalszym sasiedztwie:

= 14 MU; 18 MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podwyzszonym
standardzie z ustugami w parterach, zabudowa biurowo - administracyjna oraz
obiekty kultury (uzupetniajaco: wolnostojgce obiekty ustugowe w zieleni, w tym
obiekty administracyjno - dyplomatyczne o charakterze reprezentacyjnym oraz
obiekty oswiaty);

16 UM - tereny wolnostojacych obiektéw o charakterze ustugowym zwigzane z
hotelarstwem, wystawiennictwem; szkoty podstawowe lub ponadpodstawowe,

placéwki naukowe, obiekty administracyjno - biurowe (uzupetniajgco: tereny
sportu i rekreacji);

= 17 MU - tereny zabudowy administracyjno - ustugowej i biurowej, obiektow
hotelowych, obiektéw handlowych (uzupetniajgco: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; preferuje sie rozwigzania, w ktdorych partery budynkow
mieszkalnych beda przeznaczone na ogdlnodostepne ustugi);

= 8 KDL; 9 KDL - ulica klasy lokalnej.

Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego -

uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r. wyznacza

nastepujace przeznaczenie:

= 3.KD-G - ulica klasy gtowne;j.

W dalszym sasiedztwie:

= 11.KD-D - ulica klasy dojazdowej;

= 15.MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: ustugi,
realizowane jako wbudowane lokale uzytkowe w budynki przeznaczenia
podstawowego);

= 13.1.KD-D - ulica klasy dojazdowej;

= 11.U/UC - tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci: kultury, zdrowia, oswiaty;
teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Dla dziatek w dalszym sgsiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw po zachodniej stronie ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy

Uprawne;j - cze$¢ Il - uchwata nr X11/973/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020 r. wyznacza nastepujace przeznaczenie:

= 1.UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
(dopuszczalnie: zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci z zakresu: administracji i
biur, gastronomii, turystyki - gtéwnie hoteli, rzemiosta, kultury, wystawiennictwa,
zdrowia z wytgczeniem szpitali i domow opieki spotecznej, sportu i rekreacji lub,
placéwek opieki nad dzie¢mi.

Dla dziatek w dalszym sgsiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego cze$¢ Il - uchwata nr

LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenie:

= 16 UM - tereny wolnostojacych obiektéw o charakterze ustugowym zwigzane z
hotelarstwem, wystawiennictwem; szkoty podstawowe lub ponadpodstawowe,
placowki naukowe, obiekty administracyjno - biurowe; (uzupetniajaco: tereny
sportu i rekreacji);
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= 26UM - tereny obiektow o charakterze ustugowym zwigzane z hotelarstwem,
wystawiennictwem, handlem i ustugami; placdwki naukowe (uzupetniajaco: tereny
sportu i rekreacji);

= 9 KDL - ulica klasy lokalne;j.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie

ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata nr LX1/1667/2013

Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

= 2 MW(ZP); 1 MW(U); 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D; 7 UH/U; 2 KD-L; 6 UH/U(ZP) - plan
nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 14 MU; 18MU; 16 UM; 17 MU - 2,2*;

= 2 KD-G; 20 KDD; 11 KDL; 8 KDL; 9 KDL - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020 .

= 15.MW(U) - 3,0;

= 11.U/UC-4,5;

= 3.KD-G; 11.KD-D; 13.1.KD-D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czesé Il - uchwata nr X11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

= 1.UC- plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czes¢ Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 r.

= 16 UM; 26 UM - 2,2%%*;
= 9 KDL - nie dotyczy.

* plan nie rozréznia intensywnosci zabudowy od nadziemnej intensywnosci zabudowy. Podana
warto$¢ dotyczy ilorazu powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie wlicza sie wielopoziomowych
garazy podziemnych.

** plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy od nadziemnej intensywnosci zabudowy. Podana
warto$¢ dotyczy ilorazu powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MU, UM do powierzchni tej nie wlicza sie wielopoziomowych
garazy podziemnych.

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przycz6tkowej w rejonie ulicy Uprawne;j - cze$é | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

= 2 MW(ZP); IMW(U); 7 UH/U; 6 UH/U(ZP) - max.: 1,8; min.: plan nie ustala;

= 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D; 2 KD-L - nie dotyczy.

Wskaznik intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie witasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego tg inwestycja.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 14 MU; 18MU; 16 UM; 17 MU - max. 2,2 min.: - plan nie ustala;

= 2 KD-G; 20 KDD; 11 KDL; 8 KDL; 9 KDL - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu

Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020r.

= 15.MW(U) - max.: 2,2 nadziemnej; min.: 1,5 (plan nie okresla czy minimalna
intensywnos¢ zabudowy dotyczy nadziemnej intensywnosci zabudowy);

= 11.U/UC - max. 2,5 nadziemnej; min.: 1,0 (plan nie okresla czy minimalna
intensywnos¢ zabudowy dotyczy nadziemnej intensywnosci zabudowy);
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= 3.KD-G; 11.KD-D; 13.1.KD-D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é Il - uchwata nr XI11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

= 1.UC - max.: 1,5; min.: plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czesé Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 .

= 16 UM, 26 UM- max. 2,2**; min.: plan nie ustala;
= 9 KDL - nie dotyczy.

* plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy od nadziemnej intensywno$ci zabudowy. Podana
warto$¢ dotyczy ilorazu powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie wlicza sige wielopoziomowych
garazy podziemnych

** plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy od nadziemnej intensywno$ci zabudowy. Podana
warto$¢ dotyczy ilorazu powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MU, UM do powierzchni tej nie wlicza sie wielopoziomowych
garazy podziemnych.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

= 2 MW(ZP) - 0,6;

= 1 MW(U)-0,7;

= 7 UH/U; 6 UH/U(ZP) - 0,65;

= 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D; 2 KD-L - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. *

= 14 MU, 18 MU - 55% dla kazdej dziatki inwestycyjnej;

= 16 UM - 45% dla dziatek budowlanych;

= 17 MU - 55% dla kazdej dziatki inwestycyjnej;

= 2 KD-G; 20 KDD; 11 KDL; 8 KDL; 9 KDL - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020r.

= 15.MW(U) - 55% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

= 11.U/UC - 70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

= 3.KD-G; 11.KD-D; 13.1.KD-D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie

ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czesé Il - uchwata nr X11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

= 1.UC- 60%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czesé Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 r.

= 16 UM - 45% dla dziatek budowalnych;
= 26 UM - 45% dla kazdej dziatki inwestycyjnej;
= 9 KDL - nie dotyczy.

Maksymalna  wysokos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przycz6tkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

= 2 MW(ZP) - 18 m, 5 kondygnaciji;

= 1 MW(U) - 18 m, 5 kondygnacji;

= 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D - nie dotyczy;
= 7 UH/U - 18 m, 5 kondygnacji;

= 2 KD-L - nie dotyczy;

Wersja z dnia 17 lutego 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

= 6 UH/U(ZP) - 18 m, 5 kondygnacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego

- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 2 KD-G - nie dotyczy;

= 20 KDD - nie dotyczy;

= 11 KDL - nie dotyczy;

= 14 MU; 18MU - max. 4 kondygnacje naziemne i 14,5 m przy czym ustala sie czwartg
kondygnacje jako: ukrytg w dachu budynku lub cofnietg w stosunku do lica $ciany
budynku o co najmniej 1,0 m;

= 16 UM - max. 4 kondygnacje naziemne; nie wiecej niz 14,5 m (z zastrzezeniem pkt
4.1.), przy czym w budynkach lokalizowanych w strefie bezposrednio sgsiadujacej
z autostradg A2 dopuszcza sie wysokos¢ do 18,0 m i V kondygnacji;

= 17 MU - max. 4 kondygnacje naziemne; maksymalnie 14,5 m (z zastrzezeniem pkt
4.1.); ustala sie czwartg kondygnacje jako: ukryta w dachu budynku lub cofnietg w
stosunku do lica sciany budynku o co najmniej 1,0 m;

= 8 KDL; 9 KDL - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu

Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020 r.

= 3.KD-G - nie dotyczy;

= 11.KD-D - nie dotyczy;

= 15.MW(U) - max. 14,5 m;

= 13.1.KD-D - nie dotyczy;

= 11.U/UC - w zaleznosci od strefy zabudowy odpowiednio: 6,0 m; 12,0 m; 15,0 m
18,0 m.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie

ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czes¢ Il - uchwata nr X11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

= 1.UC - w zaleznosci od strefy zabudowy odpowiednio: 16,0 m; 18,0 m; 20,0 m.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego

czesé Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 r.

= 16 UM - max. 4 kondygnacje nie wiecej niz 14,5 m (z zastrzezeniem pkt 3.1), przy
czym w budynkach lokalizowanych w strefie bezposrednio sgsiadujacej z
Potudniowa Obwodnica Warszawy dopuszcza sie wysokos¢ do 18,0 m i 5
kondygnacji;

= 26 UM - max. 3 kondygnacje naziemne; nie wiecej niz 12,0 m; budynki lokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy moga mieé
wysokos$¢ do V kondygnacji i 18,0 m;

= 9 KDL - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

= 2 MW(ZP) - 40%;

= 1 MW(U) - 30%;

= 3 KD-D; 4 KD-D; 5 KD-D - plan nie ustala;

= 7 UH/U - 30%;

= 2 KD-L - plan nie ustala;

= 6 UH/U(ZP) - 30%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 2 KD-G - plan nie ustala;

Wersja z dnia 17 lutego 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

= 20 KDD - plan nie ustala;

= 11 KDL - plan nie ustala;

= 14 MU; 18MU - 40%;

= 16 UM - 50%;

= 17 MU - 40%;

= 8 KDL; 9 KDL - plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020 .

= 3.KD-G - 20%;

= 11.KD-D - 1%;

= 15.MW(U) - 25%;

= 13.1.KD-D - 25%;

= 11.U/UC - 30%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é Il - uchwata nr XI11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

= 1.UC- 40%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czesé Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 r.

= 16 UM - 50%;
= 26UM - 50%;
= 9 KDL - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é | - uchwata nr LX1/1667/2013
Rady m. st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

§12. 3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc
parkingowych na terenie wifasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe /1
lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania;

2) dla biur - minimum 30 miejsc parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektow i lokali handlowych (sklepdw) i ustugowych: - minimum 38 miejsc
parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

4) dla o$wiaty - minimum 40 miejsc parkingowych /50 zatrudnionych.

5. Zakaz realizacji garazy podziemnych, gtebszych niz jedna kondygnacja, z wyjatkiem
terenu 7UH/U, na ktérym dopuszcza sie realizacje dwukondygnacyjnego garazu
podziemnego w pasie nie wiekszym niz 80 m od ul. Uprawnej 2KD-L.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czescig przeznaczong na zielen
towarzyszaca zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym
symbolem.

8. Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic dojazdowych z preferowana lokalizacja
miejsc parkingowych réwnolegte wzdtuz jezdni; przy czym kazde 5 stanowisk musi
zostad przedzielone pasem zieleni o szerokosci co najmniej 5 m.

9. Dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych w ulicach KD-L i KD-D

10. Ustala sie nakaz realizowania na terenie wtasnym kazdej inwestycji stanowisk
parkingowych dla rowerdw w ilosci minimum 10 sztuk na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochoddw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
- uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb

Wersja z dnia 17 lutego 2026 r.
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LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla

przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

parkingowych:

- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000m2 powierzchni uzytkowej;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska/1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokos¢ wynosi co
najmniej 15,0m. realizacje zatok parkingowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata nr XXXI11/972/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca
2020 .

§ 11. 5) w zakresie parkowania:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw okreslong na
podstawie wskaznikow parkingowych dla poszczegdlnych terendéw w odniesieniu do
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy,

b) wskazuje sie tereny 1.MW(U), 6.MW(U), 14.MW(U), dla ktérych okresla sie
nastepujace wskazniki parkingowe:

- biura i urzedy: 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- handel i ustugi: 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2; pow. uzytkowej lokalu
mieszkalnego,

- gastronomia: 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- kina, teatry, multipleksy: 18 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych,
- przychodnie zdrowia: 12 miejsc parkingowych na 10 gabinetow,

c) wskazuje sie tereny 2.MW(U), 3.ZP(U), 7.MW(U), 8.UAp(U), 10. U/UC, 11.U/UC,
13.MW(U), 15.MW/(U), dla ktérych okresla sie nastepujace wskazniki parkingowe:

- biura i urzedy: 18 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- handel i ustugi: 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

- gastronomia: 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- kina, teatry, multipleksy: 18 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych,

- przychodnie zdrowia: 10 miejsc parkingowych na 10 gabinetow,

d) nakazuje sie realizacje liczby miejsc do parkowania okreslonych w lit. b i c dla
budynkéw nowo realizowanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty,

e) ustala sie realizacje ogdélnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw w
liczbie nie mniej niz 10% obliczonych potrzeb parkingowych dla dziatek budowlanych
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
realizowanych jako dodatkowe miejsca do parkowania,

f) ustala sie minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla roweréw w liczbie 10
stanowisk parkingowych na 100 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z
nizej wymienionymi wyjatkami:

- 10 stanowisk parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

- 5 stanowisk parkingowych na 1000 m2 powierzchni parkéw i terendéw zieleni z
funkcjami rekreacyjnymi z wytaczeniem skwerdw i zielericdw, przy czym dla

terenu 9.ZPz 20 stanowisk parkingowych na 1000 m2 powierzchni,

g) na obszarze planu nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajacej z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czes$é Il - uchwata nr X11/973/2020
Rady m. st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020 r.

§ 12. 5. W zakresie parkowania:
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1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych,
rozbudowywanych w tym nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania
w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty;

2) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych z
zakresu drog publicznych;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

b) dla ustug administracji i biur:

- dla samochodéw osobowych: minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla rowerdw: minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

c) dla ustug gastronomii:

- dla samochoddw osobowych: minimum 16 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla rowerow: minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

d) dla hoteli:

- dla samochodéw osobowych: minimum 4 miejsca postojowe na 10 tézek,

- co najmniej 1 miejsce dla autobusu na obiekt,

- dla rowerdw: minimum 1 miejsce na 10 tézek,

e) dla pozostatych ustug:

- dla samochoddéw osobowych: minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla roweréw: minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czes¢ Il - uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca
2006 r.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1.000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -1,5 stanowiska/1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokos$¢ wynosi co
najmniej 15,0 m realizacje zatok parkingowych.

Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

forma architektoniczna

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

usytuowanie linii zabudowy

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

intensywno$¢ wykorzystania terenu Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

przyrody i krajobrazu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagospodarowania przestrzennego.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
oraz débr kultury wspétczesnej zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie | zagospodarowania przestrzennego.

przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
komunikacji zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan

zakresie infrastruktury technicznej zagospodarowania przestrzennego.

minimalny udziat procentowy powierzchni | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
biologicznie czynnej zagospodarowania przestrzennego.

nadziemna intensywnosé zabudowy Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

wysokos$¢ zabudowy Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek - uchwata
zagospodarowania Rady Gminy Warszawa - Wilanéw nr 92 z dnia 25 maja 1999 r.*
przestrzennego = Planowane drogi dojazdowe:

— 5KUD - ulica taczaca ul. Koralowa z ul. Mtocarni.
=  Planowane ciagi jezdne:

— 8KID - ul. Biwakowa;
— 10KID - w rejonie ulic: Biwakowa, Uprawna;
— 14KID - w rejonie ul. Uprawna 44B.

=  Planowane ciagi pieszo-jezdne:

— 18KIJP - w rejonie ul. Wyprawa;

— 19KIJP - ul. Murawy;

— 20KJP - fragment ul. Lezakowej (rejon ul. Vogla);

—  21KJP - ul. Namioty;

—  24KJP - ul. Niedzielna;

—  27KIJP - ul. Mtocarni (odc.: ul. Europejska - ul. Uprawna);

— 28KIJP - w rejonie ul. Uprawnej 46;

— 29KIJP - na wschdd od ul. Europejskiej (rejon ul. Europejskiej 121A).
. Planowane ciagi piesze:

—  37KP - ul. Odpoczynek;
— 38KP - w rejonie ul. Europejskiej 25 i ul. Uprawnej, w strone Jeziora
Powsinkowskiego.
=  Planowane ciagi spacerowe nadwodne - wokét Jeziora Powsinkowskiego.
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
— OZP - teren na potudnie oraz wschdd od ul. Europejskiej (rejon Jeziora
Powsinskiego);
— OZP - teren wyspy na Jeziorze Powsiriskim.
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— EE - stacje elektroenergetyczne - w rejonie ulic: Lezakowa i Biwakowa.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z podstrefg ekspozycji
widokowej:

— MU1 - tereny na potudnie od ul. Europejskiej.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
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ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

— MU - pomiedzy ul. Biwakow3 a ul. Uprawng;
— MU - pomiedzy ul. Europejska a ul. Uprawna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
tzw. cz. | - uchwata Rady Gminy Warszawa - Wilanéw nr 405 z dnia 18 stycznia 2001
r.*
=  Planowane drogi lokalne:
— 7KDL - ul. Zdrowa (ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej), przedtuzenie w strone
potudniowa a nastepnie w strone wschodnia;
— 9KDL - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej) i ul. Wiedenska - odc.: ul.
Ptaskowicka-Bis (ul. Branickiego) - ul. Patacowa.
=  Planowane drogi dojazdowe:
— 14KDD - ul. Projektowana 2 (od skrzyzowania ul. Klimczaka i Al
Rzeczypospolitej w kierunku pétnocno-zachodnim);
— 21KDD - ulica bez nazwy (na potudnie od autostrady A2);
— 22KDD - ul. Projektowana 3 (na potudnie od autostrady A2);
= Planowane drogi rowerowe: wzdtuz planowanej ulicy dojazdowej 14KDD; na
terenie 13 MU.

=  Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego-Bis (Al.
Rzeczypospolitej) z ul. Uprawna.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

— tereny kubaturowych i przestrzennych urzadzen obstugi inzynieryjnej terenu
w zakresie wodociggdw i kanalizacji - NO - na terenie 14 MU (w rejonie ul.
Krélowej Marysienki (ul. Sarmacka) i Ptaskowickiej-Bis);
— kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego;
— dwutorowa linia napowietrzna 110 kV zasilajaca stacje "POWSINEK" z wciecia
do linii EC "SIEKIERKI" - "PIASECZNO".
=  Planowane wolnostojace obiekty o charakterze ustugowym zwigzane z
hotelarstwem, wystawiennictwem; szkoty podstawowe lub ponadpodstawowe,
placéwki naukowe, obiekty administracyjno - biurowe (uzupetniajaco: tereny
sportu i rekreacji):

— 16UM - w rejonie ul. Herbu Janina, Branickiego, Al. Rzeczypospolitej;
—  24UM - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi
lokalnej 7KDL.
=  Planowane tereny ustugi handlu, hotelarstwa, oswiaty, kultury wystawiennictwa
z zielenig towarzyszaca, obiekty sportu (uzupetniajgce: obiekt infrastruktury
technicznej - stacja elektroenergetyczna 110/15 kV):
— 25UM - w rejonie ulic: Przyczétkowa, Patacowa, Wiedenska.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich
formach (uzupetniajgco: zabudowa ustugowa w zieleni):
— 27 MU - w rejonie ulic: Marcepanowej i Wiedenskiej.
=  Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego  ekstensywnego
(uzupetniajgco: wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub
srednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i rekreacji):
— 11 ME - w rejonie ulic: Worobczuka i Branickiego.
=  Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego  ekstensywnego
(uzupetniajgco: wolnostojace obiekty ustug nauki, kultury, sportu i rekreacji; z
dopuszczeniem zieleni miejskiej):
— 21 ME, 22 ME - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i
planowanej drogi lokalnej 7KDL.
=  Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego  ekstensywnego

(uzupetniajgco: wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

srednie, przedszkola, kluby; z dopuszczeniem terendw sportu i rekreacji oraz
terendw zieleni miejskiej):

— 23 ME - w rejonie ul. Wiedenskiej oraz planowanych drég 7 KDD i 22 KDD.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czes$€ Il - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2421/2006 z dnia 22 czerwca 2006
r.*
=  Planowane drogi lokalne:
— 9KDL - fragment ul. Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej).
=  Planowane petle autobusowe: w rejonie ul. Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej
i ul. Uprawnej.
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— kolektor Wilanowski - obszar Wilanowa Zachodniego.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowe] (dopuszcza sie: ustugi o charakterze
motoryzacyjnym w tym stacje paliw, obiekty hotelowe, parkingi
wielopoziomowe):

— 15U - teren na zachdéd od stacji benzynowej BP przy ul. Branickiego 25.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LX1/1667/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.*
= Planowane publiczne drogi zbiorcze:
— 1 KD-Z - fragment Al. Rzeczypospolitej (przy skrzyzowaniu z planowang ul.
Uprawnag).
= Planowane publiczne drogi lokalne:
— 2 KD-L - ul. Uprawna (odc. Al. Rzeczypospolitej - ul. Przyczétkowa).
=  Planowana lokalizacja przejscia pieszego: w rejonie ulic: Sarmacka, Uprawna (na
terenie 3 MW(U)).
=  Planowane strefy przeznaczenia wytgcznie dla ruchu pieszego: przy
skrzyzowaniu ul. Branickiej i Przyczétkowej.

=  Planowane tereny ustug o$wiaty publicznej (dopuszcza sie: ustugi sportu, kultury
jako towarzyszace funkcji podstawowej):

— 5UO - w rejonie ul. Sarmackiej i planowanej ul. Uprawnej 2 KD-L.

. Planowane tereny ustug z zielenig, w tym ustugi handlu, biur i administracji
(dopuszcza sie: ustugi gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa,
wystawiennictwa):

— 6 UH/U(ZP) - w rejonie ulic: Przyczétkowej i Branickiego.

=  Planowane tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji (dopuszcza sie: ustugi
gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa):

— 7 UH/U - w rejonie ulic: Przyczétkowej i planowanej ul. Uprawnej (2KD-L).

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
(dopuszcza sie: ustugi podstawowe w parterach budynkdéw):

- 2 MW(ZP), 4 MW(ZP) - w rejonie ul. Branickiego, planowanych drég
dojazdowych 4 KD-D, 5 KD-D oraz planowanym terenem 5 UO.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sejmu

Czteroletniego - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2064/2018 z dnia 30

sierpnia 2018 r.*

=  Planowane ustugi publiczne (w tym: ustugi o$wiaty, w szczegdlnosci: szkofa,
przedszkole; ustugi kultury, w szczegdlnosci: biblioteka, dom kultury; placowki
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
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ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

opiekuniczo-wychowawcze, w szczegdlnosci: ztobek (dopuszcza sie: publiczne
obiekty sportu, ustugi gastronomii - stuzace obstudze funkcji podstawowej)):

— 1.UP - w rejonie ul. Sejmu Czteroletniego, Al. Rzeczypospolitej oraz ul.
Branickiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie

ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ Il - uchwata Rady m.st.

Warszawy nr XXXI1/973/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*

=  Planowane tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (dopuszcza sie ustugi: administracji i biur,
gastronomii, turystyki - gtéwnie hoteli, rzemiosta, kultury, wystawiennictwa,
zdrowia z wytaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej, sportu i rekreacji lub
placéwek opieki nad dzieémi):

— 1.UC - w rejonie Potudniowej Obwodnicy Warszawy, ul. Przyczétkowej,
Karuzela, Uprawne;j.

=  Planowane tereny zabudowy ustugowej, w szczegélnosci: handlu, administracji

i biur, gastronomii, turystyki - gtéwnie hoteli, wystawiennictwa, sportu:

— 2.U - tereny potozone na potudnie od skrzyzowania ul. Karuzeli z ul.
Przyczétkowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI11/972/2020 z dnia 2 lipca
2020 r.*

=  Planowana linia tramwajowa (dopuszczenie): wzdtuz ulic: ul. Przyczétkowa
(1.KD-GP), Al. Wilanowska (2.KD-G), ul. A. Branickiego (3.KD-G).

=  Planowane drogi publicznej klasy gtowne;j:

— 3.KD-G - ul. Branickiego (odc. ul. Sarmacka - ul. Przyczétkowa).
=  Planowane drogi publicznej klasy dojazdowej:

— 9.2.KD-D, 9.4.KD-D - po potudniowej stronie od Al. Wilanowskiej, ul.
Kieslowskiego w strone wschodnig i dalej w kierunku potudniowym do ul.
Klimczaka;

— 13.1.KD-D, 13.2.KD-D - ul. A. Gieysztora.

=  Planowane drogi publicznej klasy dojazdowej i zieleni urzadzone;j:

— 9.3.KD-D/ZP - pomiedzy planowang drogg dojazdowg 9.2.KD-D i 9.4.KD-D (na
wysokosci ul. O$ Krdlewska).
=  Planowane powigzania podziemne:

— dopuszcza sie realizacje skrzyzowania wielopoziomowego w tunelu
ul. Przyczétkowej (1.KD-GP) z ul. Branickiego (3.KD-G);

— dopuszcza sie podziemne potgczenie drogowe w formie tunelu pod
ul. Przyczétkowg (1.KD-GP) na potrzeby obstugi terenu 10.U/UCi 11.U/UG;

— dopuszcza sie podziemne potgczenie drogowe pod terenem ul. Przyczétkowej
w formie tunelu, prowadzacego ruch kotowy ul. Przyczétkowej i Al
Wilanowskiej.

=  Planowane jezdnie serwisowe:

— dopuszcza sie powigzanie ul. Przyczétkowej, poprzez jezdnie serwisowg po
zachodniej stronie, z ul. A. Gieysztora (13.1.KD-D) lub podtaczenie
bezposrednio do zachodniej jezdni ul. Przyczétkowej umozliwiajacego
wytagcznie wjazd.

=  Planowane kanaty lub cieki naturalne z mozliwoscig przykrycia: wzdtuz
zachodniej strony ul. Przyczétkowe;j.
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

=  Planowane tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci: kultury, zdrowia,
os$wiaty oraz tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2:

11.U/UC - w rejonie ulic: Przyczétkowej, Branickiego, A. Gieysztora i

Klimczaka.

=  Planowane tereny zieleni urzadzonej - park publiczny z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j:

3.ZP(U) - na potudniowy zachdd od skrzyzowania Al. Wilanowskiej z ul.
Przyczétkowa.
=  Planowane tereny zieleni urzgdzonej - park publiczny:

— 4.ZP, 5.ZP - tereny pomiedzy ul. O$ Krélewska a ul. Przyczétkowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Patacowej w czesci
wschodniej C - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXIV/2081/2022 z dnia 12 maja
2022 r.*

=  Planowana komunikacja tramwajowa wraz z przystankami (dopuszcza sie): na
terenie drogi 1.KD-Z - projektowanej ul. Wiedenskiej.

= Planowane publiczne ulice zbiorcze:

— 1.KD-Z- projektowana ul. Wiederiska (od ul. Patacowej w strone potudniowg).
=  Planowane ulice dojazdowe:
— 12.KD-D - wzdtuz zachodniej granicy istniejacej ul. Przyczétkowe;j.
=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz projektowanej ul. Wiedeniskiej - na terenie
1.KD-Z; na terenach 16.ZPp, 17.ZPp.

= Planowane powigzania pieszo-rowerowe: wzdtuz historycznej osi przebiegu
ul. Patacowej - na terenach: 16.ZPp, 17.ZPp, 1.KD-Z.

=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (dopuszczalnie):

— realizacjia rowéw chtonnych wegetacyjnych, niecek infiltracyjno-
retencyjnych, liniowych ogrodéw deszczowych, bioretencyjnych wysp
srodkowych lub innych rozwigzan dostosowanych do lokalnych warunkéw
gruntowowodnych - na terenie ul. Wiedenskiej (1.KD-Z);

— urzadzenia stuzace odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych i
roztopowych, realizacja: niecek infiltracyjno-retencyjnych, naturalistycznych
stawdw retencyjnych, ogrodéw deszczowych w gruncie, studzienek
chtonnych - na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach zieleni
urzadzonej 16.ZPp, 17.ZPp oraz terenie ustug publicznych 15.UP.

=  Planowane tereny ustug publicznych, w szczegdlnosci: oswiaty (szkota,
przedszkole), kultury (biblioteka, dom kultury), zdrowia (przychodnia, o$rodek
pomocy spotecznej), placowki opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 (ztobek),
sportu (hala sportowa, basen):

— 15.UP - w rejonie skrzyzowania projektowanych ulic: Wiedenskiej (1.KD-Z) i
4.KD-D.

=  Planowane tereny zieleni urzagdzonej - park:

— 16.ZPp - wzdtuz potudniowej granicy ul. Patacowej, pomiedzy ul. Wiederiska
a ul. Przyczétkowa.

— 17.ZPp - wzdtuz potudniowej granicy ul. Patacowej, pomiedzy ul. Wiederiska
a zachodnia granica planu.

. Planowane teren ustug, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, rzemiosta, biur,
administracji, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), kultury lub sportu, placéwki
opieki nad dzieémi:

— 14.U - teren na potudniowy zachdd od skrzyzowania ul. Patacowej z ul.
Przyczétkowa.
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ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej z
dopuszczeniem ustug:

— 1.MN.E - w rejonie ul. Patacowej, Wiedenskiej, Przyczétkowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu
Wilanowskiego z Morysinem - uchwata Rady m.st. Warszawy nr 1X/203/2024 z dnia
29 sierpnia 2024 r.*

=  Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:

— 4.KD-D - potaczenie ul. Przyczétkowej z ul. Kolegiacka na wysokosci parkingu
przy ul. Wiertniczej 3346;
— 7.KD-D - potaczenie ul. Przedatki z ul. Przyczétkowa.
=  Planowane drogi wewnetrzne:

— Cl11.KDW - réwnolegta do zabudowy przy ul. Przyczétkowej 360-370 po
stronie wschodniej.
=  Planowane Sciezki rowerowe:

— wazdtuz ul. Vogla - na wysokosci pola golfowego przy ul. Vogla 19;
— w ciggu ulic: Biedronki, Cendrowskiego, Kostki Potockiego (odcinek od
koéciota Sw. Anny w kierunku pétnocnym).
= Planowane tereny zieleni urzadzonej - parku publicznego:
— A7.ZPp - w poblizu skrzyzowania ul. Wiertniczej i Kolegiackiej, czesciowo
teren parkingu przy ul. Wiertniczej 3346;
— B15.ZPp - wyspa na Jeziorze Wilanowskim na wysokosci ujscia Potoku
Stuzewieckiego.
=  Planowane tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji:

— D10.Zpu(US) - teren na poétnoc i zachdd od pola golfowego przy ul. Vogla 19.
=  Planowane tereny zieleni urzadzonej:
— D9.ZPu - teren po wschodniej stronie linii brzegowej Jeziora Wilanowskiego
na wysokosci Patacu Wilanowskiego.
=  Planowane tereny ustug kultury z dopuszczeniem pozostatych ustug:

— C3.UK(U) - teren w poblizu zabudowy przy ul. Kostki Potockiego 11;
— (C9.UK(U) - teren parkingu catodobowego przy ul. Kostki Potockiego 4.
=  Planowane tereny ustug, w szczegdlnosci hoteli:

— C5.U - teren na potnocny zachdd od skrzyzowania ulic: Przedatki i Kostki
Potockiego.

* Uzyte w opisie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego,

tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych

przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa budynku "Wieczernika" o funkcji publicznej placéwki opiekuriczo-
wychowawczej z jednoczesng rozbidrkg ist. budynku "Wieczernika", dz. ew. nr
63/1 obr. 10551 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 3/P/2014 (24-01-2014).

=  Remont Kanatu Powsinskiego, dz. ew. nr 35; 15 obr. 10636; 10637 w dzielnicy
Wilandéw, decyzja nr 5/P/2014 (28-01-2014).

=  Budowa i przebudowa drogi lokalnej, budowa drogi dla roweréw i chodnikéw, 2
zjazdow publicznych, przebudowa istniejgcych zjazdéw i kolidujgcej
infrastruktury technicznej, dz. ew. nr cz. 38/13, 38/14, 38/15, 38/16; 22/1 (cz.),
22/2 (cz.),22/3 (cz.) obr. 11040; 10639 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 7/P/2014
(04-04-2014).

=  Budowa kabli NN i SN, budowa ztgcza elektroenergetycznego NN, demontaz
stacji transformatorowej napowietrznej i stupa linii napowietrznej SN, demontaz
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odcinkéw linii napowietrznej NN i SN, dz. ew. nr 1, 24 obr. 10640 w dzielnicy
Wilandéw, decyzja nr 12/P/2014 (13-08-2014).

=  Budowa dwutorowej elektroenergetycznej linii kablowej, ul. Przyczétkowa,
tucznicza, Zawodzie, Augustowka, decyzja nr 23/MOK/WIL/C2/15 (17-09-2015).

. Budowa linii kablowej SN oraz stacji transformatorowej, dz. ew. nr 22/8, 22/9
(cz.); 1 obr. 10639; 10640 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 21/P/2015 (25-09-
2015).

=  Budowa sieci cieptowniczej, ul. Przyczétkowa, dz. ew. nr 38/14, 38/15, 38/1,
38/10, 38/11, 38/16; 55/3, 55/13, 55/14; 22/1, 22/2 obr. 11040; 10556; 10639
w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 8/P/2017 (04-08-2017).

=  Budowa sieci wodociggowej DN 150, dz. ew. nr 22/7 (cz.) obr. 10639 w dzielnicy
Wilandw, decyzja nr 13/P/2017 (28-09-2017).

=  Budowa sieci wodociggowej DN 150, dz. ew. nr 1 (cz.) obr. 10640 w dzielnicy
Wilandw, decyzja nr 14/P/2017 (28-09-2017).

=  Budowa sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7 obr.
10639 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/P/2018 (14-03-2018).

=  Qdtworzenie przebiegu XIX-wiecznego uktadu drég spacerowych w parku
potudniowym wraz z jego rozbudowg, na terenie Muzeum Patacu Kréla Jana llI
w Wilanowie, dz. ew. nr 17/4 (cz.) obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr
2/P/2021 (20-01-2021).

=  Remont i przebudowa zaplecza pétnocnego Muzeum Patacu Krdla Jana Il w
Wilanowie wraz z infrastrukturg techniczng, remontem, przebudowsg,
nadbudowa, rozbudowg i czesciowa rozbidrka obiektu pomocniczego - budowli
podziemnej, remontem, przebudowg i rozbudowg szklarni oraz budowga matej
szklarni, ul. S. Kostki Potockiego 10/16, dz. ew. nr 17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 15/P/2021 (12-10-2021).

=  Budowa podziemnego kanatu instalacyjnego, czerpni i wyrzutni terenowej z
przebudowg niezbednej infrastruktury technicznej w obrebie pergoli pétnocnej
na terenie Muzeum Patacu Kréla Jana Ill w Wilanowie, ul. S. K. Potockiego, dz.
ew. nr 17/4 (cz.) obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/P/2022 (02-02-
2022) zmieniona dec. nr 12/CP/WIL/2023 (06-11-2023).

=  Budowa $ciezki edukacyjnej wraz z infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 25; 2/7
(cz.), 2/8 (cz.) obr. 1-05-52; 1-05-53 w dzielnicy Wilandw, ul. S. K. Potockiego,
decyzja nr 4/P/2022 (23-03-2022).

= Wykonanie zasilenia rozdzielnicy RNN-2 agregatem pradotwoérczym, dz. ew. nr
17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilandéw, decyzja nr 14/P/2022 (14-09-2022).

=  Rozbidrka, budowa i rozbudowa ze zmiang sposobu uzytkowania Domu
Czeladnego i niezbedng infrastrukturg techniczng na Folwarku Zachodnim,
budowa wolnostojacej stacji trafo, dz. ew. nr 2/7, 2/9 obr. 1-05-53 w dzielnicy
Wilandw, decyzja nr 1/CP/WIL/2023 (14-02-2023).

=  Rewaloryzacja salonu ogrodowego na tarasie dolnym wraz z boskietem
pétnocnym i potudniowym w Muzeum Patacu Jana Ill w Wilanowie, dz. ew. nr
17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 10/CP/WIL/2023 (26-10-
2023).

=  Budowa instalacji kanalizacji deszczowej i zbiornika retencyjnego, dz. ew. nr 19
obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 11/CP/WIL/2023 (31-10-2023).

- Budowa sieci kanalizacji $ciekowej @ 0,20 m, ul. Ruczaj, dz. ew. nr 2 obr. 1-06-28
w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 2/WIL/CP/2024 (01-02-2024).

=  Budowa mnicha z zastawka i rurociggu zasilajacego Staw Potudniowy oraz
dwéch  mnichdw  umozliwiajgcych  odprowadzanie wdéd do  Jeziora
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Wilanowskiego, dz. ew. nr 17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr
3/WIL/CP/2024 (06-02-2024).

=  Budowa dwodch wpustéow ulicznych w drodze dojazdowej do patacu wraz z
rurociggami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe do nowej studni
rozsaczajacej, dz. ew. nr 17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
4/WIL/CP/2024 (19-03-2024).

=  Budowa wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, dz. ew. nr 17/4 obr.
1-05-52 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 8/WIL/CP/2024 (17-06-2024).

=  Przebudowa budynku dawnego dworca Kolei Wilanowskiej wraz z
zagospodarowaniem terenu i zmiang sposobu uzytkowania na przestrzen
edukacyjno-kulturalng z kawiarnig dla Centrum Kultury Wilandw, dz. ew. nr 6,
7/36, 7/38, 7/41, 7/42 obr. 1-05-50 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
9/WIL/CP/2024 (21-06-2024).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m. st.
Warszawy.
=  Rozbudowa pawilonu ustugowo-handlowego - przeniesienie dec. nr 16/2011, ul.

Kolegiacka, dz. ew. nr 60/4, 60/5, 29/2 (cz.) obr. 1-05-51, decyzja nr 30/2022
(07-10-2022).

decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o
srodowiskowych srodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
uwarunkowaniach Srodowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach.

=  Budowa mostu na kanale Wolica w ciggu ul. Hlonda na terenie Dzielnicy
Wilanéw w Warszawie, karta nr 4077/2018.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m.

st. Warszawy.

=  Budowa Centrum Handlowego Wilanow w Warszawie, dz. ew. nr 7/52, 7/53,
7/54,7/55,7/56,7/57,7/62,7/63,7/64,7/65,7/67,7/68, 8/6; 2/53, 2/76, 2/98,
2/99, 4/1 obr. 1-10-26; 1-10-37, ul. Przyczétkowa, Branickiego w dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 884/05/2013 (30-09-2013) ustalajagca $rodowiskowe
uwarunkowania.

=  Budowa garazu wielopoziomowego wraz z budynkami zamieszkania zbiorowego
typu hotelowego, dz. ew. nr 2/244 obr. 1-10-37, ul. Ledéchowskiej w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 1390/0$/2017 (28-11-2017) ustalajgca $rodowiskowe
uwarunkowania.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i
towarzyszacy infrastruktura, dz. ew. nr 2/17; 7/5, 7/10 obr. 1-10-37; 1-10-26, ul.
Sejmu Czteroletniego, Al. Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilandéw, decyzja nr
333/05/2018 (11-06-2018) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

=  Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej 2 x Dn 900mm w ulicach
Przyczétkowej i Branickiego na odcinku od komory UB5 w ul. Klimczaka do
komory UB9 w ul. Ledéchowskiej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca
przedmiotowej inwestycji i przebudowa kolidujgcego uzbrojenia podziemnego,
decyzja nr 107/2017 (01-12-2017) o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko.

=  Budowa sieci cieptowniczej w rejonie ul. Przyczétkowej 2xDn 250 - 125 na
odcinku od wtgczenia w istniejgca preizolowang magistrale s.c. Dn 900 w rejonie
ul. Vogla o dtugosci ca L=1400m, w pasie drogi ul. Przyczétkowej, a takze w

Wersja z dnia 17 lutego 2026 r.
Strona 22z29



O)JL

Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

obszarze realizowanego zamierzenia GDDKIA ,Wezta Przyczétkowa”,
budowanego w ramach dalszej realizacji Potudniowej Obwodnicy Warszawy, dz.
ew.nr4/1;38/1,38/2,38/3,38/4,38/5,38/6,38/7,38/10, 38/11, 38/14, 38/15,
38/16; 55/3, 55/4, 55/5; 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 22/8, 22/9
obr. 1-10-37; 1-10-40; 1-05-56; 1-06-39, decyzja nr 85/2016 (20-06-2016) o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

=  Budowa magistrali wodociggowej w ul. Vogla na odcinku od koncowki magistrali

DN 300mm do ul. Sytej, likwidacja istniejgcego reduktora w rejonie SUW Zawady
oraz montaz reduktora cisnienia na istniejacej magistrali wodociggowej DN
300mm ul. Vogla, dz. ew. nr 4; 1; 1; 1/29, 8/2, 3/2, 1/5, 3/1, 2, 1/50, 1/52; 1/2,
1/1, 3/1; 2/2, 6/22, 6/14, 6/25, 6/27 obr. 1-06-16; 1-06-28; 1-06-29; 1-06-21; 1-
06-30; 1-06-22, decyzja nr 51/2013 (10-05-2013) o srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na sSrodowisko.

=  Zabudowa mieszkalna wielorodzinna wraz z garazami podziemnymi,

powierzchnig ustugowq oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng, dz. ew. nr 2/348, 2/349 (dawniej dz. ew. nr 2/333) obr. 1-10-37, w
rejonie ul. Przyczétkowej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 530/05/2022 (16-09-
2022) o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

=  Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazami

podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng z mozliwoscig etapowania inwestycji, dz. ew. nr 7/52, 7/55, 7/62,
7/53 (cz.), 7/54 (cz.), 7/56 (cz.), 7/57 (cz.), 7/63 (cz.), 7/65 (cz.), 7/68 (cz.); 2/76
(cz.), 2/99 obr. 1-10-26; 1-10-37, przy ulicach A. Branickiego, A. Gieysztora i K.
Kie$lowskiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 86/05/2024 (23-02-2024).

=  Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami

podziemnymi, dz. ew. nr 2/348 obr. 1-10-37, ul. Adama Branickiego w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 241/0$/2024 (06-06-2024) o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

=  Budowa wielofunkcyjnego centrum Wilanéw Park, w sktad ktérego wchodza:

budynek handlowo-ustugowy, teren zieleni urzadzonej, hotel, budynek biurowy,
garaz podziemny i nadziemny, parking nadziemny z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng, dz. ew. nr 26/2, 28/2, 37, 61, 24/2, 25/4, 29/2, 30/2, 31, 32/1, 32/2,
33, 34/2, 35/2, 36/2, 41, 57/2, 58/2, 59/2, 60/2, 60/4, 62 obr. 1-10-40, przy ul.
Uprawnej, ul. Przyczétkowej, ul. Karuzela oraz Alei Rzeczypospolitej w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 480/0$/2024 (30-10-2024) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

=  Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i

zabudowy hotelowej, z garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi
wielopoziomowymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna
i ekrandw akustycznych, dz. ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 22;
8 obr. 1-10-37; 1-10-39, ul. Sw. Urszuli Ledéchowskiej w terenie Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 149/0$/2025 (24-04-2025) o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

= Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i

zabudowy hotelowej, z garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi
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wielopoziomowymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng,
ul. $w. U. Leddchowskiej, dz. ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.),
2/355, 22 (cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-37; 1-10-39, decyzja nr 202/0$/2025 (10-06-

2025).
uchwatach o obszarach Brak uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach Brak miejscowych planéw odbudowy.
odbudowy
mapach zagrozenia Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest
powodziowego arkuszami map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: N-34-139-C-
i mapach ryzyka a-2 ,Warszawa - Natolin” (wydanie | 2022 r.), N-34-139-A-c-4 ,,Warszawa - Wilanow”
powodziowego (wydanie 1 2022 r.).

Czes¢ obszaru inwestycji znajduje sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2_ZG_1WZ_2019v1.pdf wydanie |
2019 r.).

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych

realizacjg inwestycji przez Prezydenta m. st. Warszawy.

drogowej = Budowa drég gminnych - ulic Sw. U. Ledéchowskiej i Sejmu Czteroletniego, odc.
drogi gminnej na przedtuzeniu ul. Sw. U. Ledéchowskiej od ul. Prymasa A. Hlonda
(wraz z cze$cig skrzyzowania) w kierunku pétnocnym, dz. ew. nr 4/38 (4/101,
4/102), 4/94 (4/105, 4/106), 4/40 obr. 1-10-26, decyzja nr 325/WIL/19 (14-10-
2019).

= Budowa drég gminnych — ulic Sw. U. Ledéchowskiej i Sejmu Czteroletniego, oc.
ul. Sw. U. Ledéchowskiej od ul. Prymasa A. Hlonda (wraz z czeécig skrzyzowania)
do ul. Branickiego (bez skrzyzowania)- decyzja uchylona w czesci a w pozostatej
utrzymujgca w mocy decyzjg Wojewody Mazowieckiego nr 23/SPEC/2022 (04-
02-2022), dz. ew. nr 6/2; 1/1, 2/50, 2/51, 2/41 (2/302, 2/303), 2/15 (2/304,
2/305, 2/306, 2/307), 2/105 (2/322, 2/323, 2/324), 2/43 (2/308, 2/309), 2/223
(2/310, 2/311, 2/312, 2/313), 2/224 (2/314, 2/315), 2/246 (2/316, 2/317), 2/247
(2/318, 2/319), 2/248 (2/320, 2/321) obr. 1-10-26; 1-10-37, decyzja nr
396/WIL/19 (18-12-2019).

=  Rozbudowa drogi powiatowej ul. Branickiego na odc. od ul. Przyczétkowej do
ul. Sarmackiej - sprostowana postanowieniem nr 86/WIL/IL/2023 (21-01-2023),
dz. ew. nr 2/65, 2/354, 2/98, 2/347 obr. 1-10-37, decyzja nr 218/WIL/IL/2022
(25-10-2022)

=  Budowa drogi gminnej ul. Wiedenskiej wraz z niezbedna infrastrukturg na
odcinku od Potudniowej Obwodnicy Warszawy do ul. Patacowej, obr. 1-06-39 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 2/WIL/ZRID/2024 (23-04-2024), uchylona w czesci
dec. Wojewody Mazowieckiego nr 204/SPEC/2025 (25-12-2025).

=  Budowa drogi gminnej bez nazwy (oznaczonej symbolem 14 KDD w mpzp
Wilanowa Zachodniego), dz. ew. nr 18 (18/7, 18/8, 18/9, 18/10); 55/2, 54/2,
53/2,52/2,51/2,50/2, 47/4, 46/2, 45/4, 44/2, 43/2, 42/2, 41/12 (41/32, 41/33,
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41/34), 71/1 (71/3, 71/4), 39/1, 38/1, 37/1, 36/1, 35/1); 96 obr. 1-10-26; 1-10-
15; 1-10-25 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2024 (09-05-2024).

=  Rozbudowa drogi gminnej 7 KDL, dz. ew. nr 2/60, 2/270, 5/5, 22, 2/359; 12, 119,
1/4 obr. 1-10-37; 1-10-40 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2025 (13-
08-2025).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach

dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewdédztwa

mazowieckiego.

=  Budowa gazociggu wraz z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi, taczacego
jednostki wytwdrcze w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie z siecig
przesytowg gazowa Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. tj.
gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Mory-Wola Karczewska, decyzja nr
207/SPEC/2023 (2023-11-29), WIR-1.747.3.1.2023.DW o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu, umorzona w
czesci dot. dz. ew. nr 165, 43/1, 43/2, 44, 50/1, 84 obr. Gassy gm. Konstancin
Jeziorna dec. nr 2/SPEC/2024 (04-01-2024).

znak:

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

Z informacji dostepnych na stronie: https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-
m4-najdluzszanajbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/ wynika, iz podpisana zostata umowa na
wykonanie prac przedprojektowych dotyczacych budowy IV linii metra, ktdra przebiegac bedzie w promieniu 1km
od inwestycji. Planowany w ramach inwestycji przystanek metra , Wilandw” miatby powsta¢ w rejonie zbiegu ulic:
Przyczétkowej, Wiertniczej i Al. Wilanowskiej.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st.
Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., XClI/2689/2010 z dnia 7 paidziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

=  Planowane drogi zbiorcze:

— Z/I - ul. Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej, ul. Wiedenska) - odc. Branickiego w kierunku potudniowym.
=  Planowane linie tramwajowe: wzdtuz Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej, ul. Wiedenska).

=  Planowane parkingi dla samochodéw osobowych "Parkuj i jedZ": rejon skrzyzowania Ptaskowickiej (ul.
Branickiego) i Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej).

= Planowane éciezki rowerowe: wzdtuz ulic: Hlonda (odc. ul. Sw. Urszuli Ledéchowskiej w strone zachodnig, do
granicy dzielnicy Wilanéw), ul. Biedronki (od ul. Przyczétkowej przez ul. S. Kostki Potockiego), od rejonu ul.
Hlonda 2c przez skrzyzowania ul. Hlonda z Al. Rzeczypospolitej i dalej w kierunku ul. Branickiego 18, ul. Vogla
(odc. ul. Przyczétkowa - ul. Europejska), wokét lasu Natoliriskiego, ul. Patacowa.

. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

— kablowe linie elektroenergetyczne 110 kV - wzdtuz ul. Przyczétkowej (od Trasy Mostu Potudniowego w
strone pétnocng);

— magistrale wodociggowe - wzdtuz ulic: Przyczétkowa (odc. ul. Klimczaka - ul. Branickiego);

— gtéwne przewody rozbiorcze - wzdtuz ulic: Sobieskiego-Bis (Al. Rzeczypospolitej, ul. Wiederska),
Ptaskowickiej (ul. Branickiego, na odc. ul. Sobieskiego-Bis - ul. Przyczétkowa), Vogla (od ul. Przyczétkowej w
strone wschodnig), Przyczétkowa (na odc.: ul. Branickiego - ul. Patacowa);

— kolektory sanitarne - wzdtuz ulic: Al. Rzeczypospolitej (odc.: ul. Hlonda - Trasa Mostu Potudniowego),
Branickiego, Sarmacka (odc. ul. Branickiego - Trasa Mostu Potudniowego), przy potnocnej i wschodniej
granicy Parku Natolinskiego; tgczacy skrzyzowanie Al. Rzeczypospolitej i ul. Hlonda z zachodnim koricem ul.
0O$ Krélewska, ul. Hlonda (odc. ul. Flatta - Al. Rzeczypospolitej), ul. Wiedenska (fragment ul. Sobieskiego-
Bis, odc. Trasa Mostu Potudniowego - ul. Patacowa);

— kolektory deszczowe - wzdtuz ulic: Przyczétkowa (odc.: Klimczaka - Trasa Mostu Potudniowego), Klimczaka
(odc. ul. Kieslowskiego - Al. Rzeczypospolitej), Hlonda (odc. Al. Rzeczypospolitej - ul. Flatta), Al
Rzeczypospolitej (odc.: Hlonda - Trasa Mostu Potudniowego), Sejmu Czteroletniego, Branickiego (odc.: ul.
Ledéchowskiej - Al. Rzeczypospolitej oraz odc. ul. Sarmacka - ul. Przyczétkowa), ul. Sarmacka (odcinek: ul.
Klimczaka - ul. Branickiego); ul. Kazachska; Trasy Mostu Potudniowego (od rejonu skrzyzowania z ul.
Przyczétkowa w kierunku zachodnim do granicy Wilandw/Ursyndw), po potudniowej stronie Trasy Mostu
Potudniowego (w rejonie przedtuzenia ul. Sw. Urszuli Ledéchowskiej w strone potudniows; taczacy
skrzyzowanie Al. Rzeczypospolitej i ul. Hlonda z zachodnim koricem ul. O$ Krélewska;

— przewody ttoczne deszczowe - wzdtuz Trasy Mostu Potudniowego (od ul. Branickiego w kierunku
wschodnim);

— uktad hydrograficzny - wzdtuz ulic: O$ Krdlewska (odc.: Al. Rzeczypospolitej - ul. Sarmacka), Trasa Mostu
Potudniowego (odc. ul. Branickiego - ul. Przyczétkowej);

— pompownie sanitarne - przy skrzyzowaniu Trasy Mostu Potudniowego z ul. Wiedenskg; w rejonie
projektowanego skrzyzowania ul. Patacowej z ul. Sobieskiego-Bis (ul. Wiedenskg);

— zbiorniki retencyjne - w rejonie ulic: Przyczotkowej, Karuzela i Trasy Mostu Potudniowego; Trasy Mostu
Potudniowego i Europejskiej (przy kanale na potudnie od Jeziora Powsinkowskiego);

— gazociagi Sredniego cisnienia - wzdtuz ul. Klimczaka (odc.: Al. Rzeczypospolitej - ul. Przyczétkowa);

— magistrale cieptownicze - wzdtuz ulic: Kieslowskiego (odc.: ul. Klimczaka - ul. O$ Krélewska), Klimczaka
(odc.: ul. Przyczotkowa - ul. Sarmacka), Sejmu Czteroletniego, Al. Rzeczypospolitej (rejon budynku nr 17 -
ul. Herbu Korczak), wzdtuz przedtuzenia ul. Ledéchowskiej w kierunku potudniowym, Sarmacka (odc. ul.
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Herbu Pogon - ul. Herbu Szreniawa oraz na odc. ul. Branickiego - Al. Rzeczypospolitej), Kazachska, Herbu
Szreniawa (odc. ul. Kazachska - ul. Sarmacka).
=  Planowane tereny zieleni urzadzone;j:

— ZP1 - na potudnie od Trasy Mostu Potudniowego (w pétnocnym i wschodnim rejonie Parku Natoliriskiego);
— ZP1 - wzdtuz ciggu Wodnego w rejonie ul. Marcepanowej (od ul. Przyczétkowej w strone zachodnia);
— ZP1-napodtnoc od ul. Z. Vogla i na wschéd od Jeziora Wilanowskiego;
— ZP1 - wzdtuz ul. Patacowej.
=  Planowane tereny zieleni urzagdzonej z udziatem terendw sportu i rekreacji:

— ZP2 - na potudnie od ul. Z. Vogla i wschdd od Jeziora Powsinkowskiego;
— ZP2 - pomiedzy Trasg Mostu Potudniowego a Jeziorem Powsinkowskim;
— ZP2 - obszar po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania ul. Przyczéotkowej z Trasg Mostu
Potudniowego).
=  Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia
terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia
terenéw: (M1).20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (M2).12, - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (U).20, U.12 - tereny ustugowe, (UH).20 - tereny ustug
handlu wielkopowierzchniowego, (C).20 - tereny wielofunkcyjne, (C/UH).20 - tereny wielofunkcyjne z
dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne
w Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa mazowieckiego.

= Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig $wiattowodowg relacji: RPZ
Wilanéw - EC Siekierki, RPZ Natolin - RC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 724, ul.
Przyczétkowa, dz. ew. nr 4/1; 38/18, 38/8, 38/7, 38/22, 38/5, 38/4, 38/3, 38/2 obr. 1-10-37; 1-10-40, decyzja
nr 152/SAAB/2019 (2019-03-18) o pozwoleniu na budowe.

= Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig Swiattowodowg relacji: RPZ
Wilandéw - Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 724, ul. Przyczétkowa,
Wiertnicza, dz. ew. nr 79/8; 1/17; 7/21, 7/31, 7/8; 8/6, 8/3, 8/4; 4/1 obr. 1-05-48; 1-05-49; 1-05-50; 1-10-26;
1-10-37, decyzja nr 333/SAAB/2019 (2019-05-29) o pozwoleniu na budowe.

= Budowa gazociggu, wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, faczacego jednostki wytwdrcze w
Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie z siecig przesylowg gazowa Operatora Gazociggdéw Przesytowych Gaz-
System S.A. tj. gazociggiem wysokiego ci$nienia relacji Mory - Wola Karczewska - cze$¢ liniowa wraz z ZZU Gassy
i ZZU EC Siekierki, decyzja nr 418/SAAB/2024 (2024-07-26), znak: WIR-1.7840.8.6.2024.DW o pozwoleniu na
budowe.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa: zewnetrznych linii kablowych tgczgcych rozdzielnice RNN-2 i RNN-1 w pomieszczeniu nN, stacji ST6480
z rozdzielnicg RGK i RPPOZ (CSP) w przebudowywanym budynku Kuchni Krélewskiej, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552,
ul. Potockiego 10/16 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 17/WIL/19 (28-01-2019).

= Budowa: gazociggu Sredniego cisnienia DN 40 oraz przytacza gazowego sredniego cisnienia DN 25, ul.
Lezakowa, dz. ew. nr 46, 41/7, 40/4, 38/3, 26/3, 27/2 obr. 10555 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 49/WIL/19
(18-02-2019).

= Budowa: kontenerowej stacji transformatorowej 15kV/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej 15kV, dz. ew. nr
2/96, 2/227 obr. 11037 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 118/WIL/19 (25-04-2019).

= Budowa: drogi pozarowej (zwana: drogg potudniowga) wraz z infrastrukturg techniczng na terenie Muzeum
Patacu Krdla Jana Ill w Wilanowie, ul. Potockiego 10/16, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552 w Dzielnicy Wilanow,
decyzja nr 257/WIL/2019 (13-08-2019).

= Budowa: dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wraz z siecig Swiattowodowa relacji: RPZ
Wilanéw - EC Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki, ul. Przyczétkowa, dz. ew. nr 51/2 obr. 11040 w Dzielnicy
Wilandw, decyzja nr 259/WIL/2019 (21-08-2019).

= Budowa: dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wraz z siecig Swiattowodowa relacji: RPZ
Wilandw - EC Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki, ul. Obornicka, Biedronki i tucznicza, dz. ew. nr 10/1; 36, 35;
118/2,117; 2/2, 67/3, 65, 64/6 obr. 10541; 10546; 10549; 10551 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 326/WIL/19
(15-10-2019).

= Budowa: dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wraz z siecig swiattowodowa relacji: RPZ
Wilandéw - EC Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki, ul. Obornicka, Biedronki i tucznicza, dz. ew. nr 10/1; 36, 35;
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118/2, 117; 2/2, 67/3, 65, 64/6 obr. 10541, 10546, 10549, 10551, w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
326/WIL/2019 (15-10-2019).
Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, elementami

zagospodarowania terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, Al. Rzeczypospolitej, dz. ew. nr 2/243,
2/240 obr. 11037 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 127/WIL/20 (30-06-2020).

Budowa: sieci wodociggowej zasilajgcej w wode dwodch projektowanych budynkéw jednorodzinnych,
ul. Biwakowa, dz. ew. nr 34, 65, 72, 73, 77 obr. 10555 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 176/WIL/20 (07-08-
2020).

Budowa: przepompowni $ciekdw P-2, ul. Ledochowskiej, dz. ew. nr 2/268 obr. 11037 w Dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 196/WIL/20 (25-08-2020).

Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej (18 budynkdw, 36 lokali) wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng: instalacjg zewnetrzng kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjno-rozsgczajgcym oraz
instalacjg pomp ciepta na dachach budynkéw - zm. dec. nr 18/WIL/21, ul. Wiederiska, dz. ew. nr 16/3, 16/6, 17,
18/1, 19/2 obr. 10639 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 143/WIL/21 (19-05-2021).

Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania: lokalu biurowego zlokalizowanego na 1 pietrze budynku Robyg
Wilandw Center w Warszawie na potrzeby placéwki prowadzgcej dziatalnos¢ naukowg i szkoleniowa w zakresie
medycznym ortopedii i rehabilitacji wraz z budowg instalacji wentylacji mechanicznej, Al. Rzeczypospolitej 1,
dz. ew. nr 2/249 obr. 11037 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 156/WIL/2021 (31-05-2021).

Remont: nawierzchni ul. Patacowej o dtugosci odcinka 295,57m wraz z odmuleniem i czyszczeniem istniejgcych
rowdw, ul. Patacowa, dz. ew. nr 1 obr. 10640 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 289/WIL/21 (06-10-2021).

Remont i przebudowa: zaplecza pétnocnego Muzeum Patacu Kréla Jana lll w Wilanowie wraz z infrastrukturg
techniczng, remontem, przebudowga, nadbudowsg, rozbudowg i czesciowq rozbiorka obiektu pomocniczego -
budowli podziemnej, remontem, przebudowa i rozbudowa szklarni oraz budowa matej szklarni, ul. Potockiego
10/16, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 104/WIL/2022 (28-04-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami
zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
189/WIL/2022 (15-07-2022).

Budowa: dwoch budynkédw oznaczonych C1 i C2 oraz zagospodarowanie terenu dla budowy zespotu 15
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (5 jednolokalowych, 10 dwulokalowych) z budynkiem portierni z
siecia kanalizacji deszczowej ze skrzynkami rozsgczajgcymi, zagospodarowaniem terenu, komunikacja
wewnetrzng (dojéciami i dojazdami), dz. ew. nr 32, 31, 4/13, 30 obr. 10639 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
215/PB/2023 (21-12-2023) zmieniona dec. nr 306/WIL/PB/2025/Z (13-11-2025).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rozbidrka istniejgcych budynkdw, dz. ew. nr 111/11,
112/3 obr. 10555 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 8/WIL/PB/2024 (25-01-2024).

Budowa: dwdch budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami
zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
41/WIL/PB/2024 (22-03-2024) sprostowana postanowieniem 367/WIL/PA/2024.

Budowa: zespotu budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz zagospodarowaniem
terenu, dz. ew. nr 22 obr. 11040, ul. Wiedenska w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 141/WIL/PB/2024 (15-07-
2024), zmieniona dec. nr 252/WIL/PB/2025/Z (23-09-2025).

Budowa: zespotu 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (10 dwulokalowych-B1, B2, B3, B4, B5, B6, D1,
D2, D3, D4)i 5 jednolokalowych (A1, A2, A3, C1, C2) wraz z budynkiem portierni, z siecig kanalizacji deszczowej
ze skrzynkami rozsgczajacymi, zagospodarowaniem terenu, z komunikacjg wewnetrzng (dojsciami i dojazdami)
- Etap I, dz. ew. nr 32, 31, 30, 14/13 obr. 10639, ul. Wiedeniska w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
145/WIL/PB/2024 (17-07-2024).

Budowa: dwdch zbiornikdw retencyjno-rozsaczajgcych, dz. ew. nr 2/348, 2/349 obr. 11037, ul. Branickiego w
Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 159/WIL/PB/2024 (08-08-2024).

Przebudowa: budynku dawnego dworca Kolei Wilanowskiej wraz z zagospodarowaniem terenu i zmiang
sposobu uzytkowania na przestrzen edukacyjno-kulturalng z kawiarnig dla Centrum Kultury Wilanéw, dz. ew.
nr 6, 7/36, 7/38, 7/41, 7/42 obr. 10550, ul. Potockiego 31 w Dzielnicy Wilandéw, decyzja nr 170/WIL/PB/2024
(28-08-2024)

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania
terenu, dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego 5 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 214/WIL/PB/2024 (17-
10-2024).
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Informacje sporzadzone zostalty przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) dla

przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ulicy Branickiego na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/349, 2/351, 2/360, 21, 2/371, 2/370, 2/369 z obrebu 1-10-37.

= Budowa: 18 dwulokalowych budynkdéw jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng, dz. ew. nr 2/244 obr. 11037, ul. Ledéchowskiej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 243/WIL/PB/2024
(27-11-2024) zmieniona dec. nr 234/WIL/PB/2025/Z (22-08-2025).

= Budowa: wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4kV, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552, ul. Potockiego w
Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 258/WIL/PB/2024 (18-12-2024).

= Rozbidrka: budynku myjni i budynku kontenerowego, dz. ew. nr 31/13 obr. 10554, ul. Przyczétkowa 304 w
Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/WIL/PB/2025/R (07-01-2025).

= Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
zagospodarowaniem terenu - zmiana dec. nr 14/WIL/PB/2024 (15-07-2024), dz. ew. nr 22 obr. 11040,
ul. Wiedenska w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 9/WIL/PB/2025/Z (13-01-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 61/1 obr.
10556, ul. Europejska 87 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 115/WIL/PB/ (11-04-2025).

=  Budowa: budynku ustugowo-biurowego z salonem sprzedazy samochoddéw, stacja obstugi pojazdéw oraz
niezbedng infrastruktura techniczng - zmiana pozwolenia na budowe, dz. ew. nr 116/2 obr. 11040 w Dzielnicy
Wilandw, decyzja nr 123/WIL/PB/2025/Z (28-04-2025).

= Rozbidrka: szklarni, dz. ew. nr 72 obr. 10556 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 247/WIL/PB/2025/R (17-09-2025).

= Budowa: budynku administracyjno-biurowego oraz mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem na
parterze, garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 41/16,
41/34, 42/3, 43/3, 44/3, 45/5, 46/3 obr. 11015, al. Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
337/WIL/PB/2025 (05-12-2025).

= Budowa: zespotu 15 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 117 obr. 11040, ul. Wiedenska w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 340/WIL/PB/2025 (09-12-2025).

= Przebudowa: budynku uzytecznosci publicznej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania przychodni na Wydziat
Prewencji Komisariatu Policji, dz. ew. nr 60/15 obr. 10551, ul. Kolegiacka 3 w Dzielnicy Wilandéw, decyzja nr
23/WIL/PB/2026 (09-02-2026).
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